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Покупаете квартиру в новостройке  
или на вторичном рынке?

Расскажем, на что в первую очередь обратить внимание 
при приёмке и осмотре, чтобы потом не бороться с недоделками, 
а значит – не переплачивать. 

Если вы задумались о приобретении квадратных метров 
в новостройке, или рассматриваете покупку жилья на вторичном 
рынке — вам точно будет полезен наш чек-лист по приёмке 
недвижимости у застройщика или осмотра вторички.
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Cвоя квартира — это крепость, где можно построить счастливое 
будущее, завести семью, вырастить детей. 
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Определитесь со временем просмотра

Поспешишь — людей насмешишь — гласит народная мудрость. 
Поэтому прежде чем приезжать на приёмку новой квартиры, 
вооружитесь ценными знаниями.

Например, договоритесь о времени просмотра. Оно должно быть 
удобным для вас, желательно делать это в первой половине дня — 
и взгляд свежее, и освещение лучше. Обозначьте, что для осмотра 
квартиры понадобится не менее часа — и помните, не спешите, 
это может стоить вам дорого. Все обнаруженные недостатки 
тщательно фиксируйте на фото.

Приёмка квартиры у застройщика
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Внимательно читайте договор

Можно прибегнуть к услугам юриста или риелтора, но вполне 
вероятно, что вы справитесь сами. 

Изучите договор: какие обязанности на себя брал застройщик? 
Какова общая площадь помещения? Сколько комнат и какой у них 
метраж? Что должно быть в каждой? Есть ли обязательства 
по установке сантехники, приборов отопления, оконных систем? 
Всё, что есть в договоре, вы должны увидеть собственными 
глазами.
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Уровень НОВИЧОК

Рулетка

Отвес

Правило 1,5 м.

Фонарик Бумага, маркер, 
скотч и стикеры
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Что взять с собой
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Уровень ПРОФИ

Что взять с собой

Если вы привыкли подходить к любому делу ответственно (а что 
может быть ответственней, чем покупка собственной квартиры) — 
вооружитесь специальными инструментами. Не обязательно иметь 
собственные, можно взять напрокат у фирм или частных 
владельцев. Все увиденные недочёты обсудите с застройщиком. 
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Тестер

Вольтметр

Тепловизор

Шумомер Лазерный уровень
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Не забудьте про документы

На приёмку квартиры от застройщика возьмите с собой:
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Паспорт

Договор долевого участия

Копию плана объекта недвижимости

Доверенность
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Варианты отделки

Черновая отделка

Квартиры от застройщика обычно предлагают в нескольких 
вариантах отделки:
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Черновая

Предчистовая или white box

Чистовая

Измерьте площадь помещения

Проверьте стены

Если где-то в комнате обнаружите влажное пятно – не молчите
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БЕСПЛАТНАЯ  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Не пропускайте трещины

Присмотритесь к окнам

Убедитесь, что электропроводка протянута 

Закройте и откройте рамы

Отопление – залог вашего комфорта в холодные дни и ночи

Проверяем вентиляцию

Несколько раз откройте и закройте входную дверь



Квартира с предчистовой отделкой (white box)
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В предчистовой отделке в квартире 
выполняется стяжка пола

Проверяем стены

Проверяем освещение и работу 
розеток

Присмотритесь к штукатурному слою

Идём проверять санузел, а именно трубы
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Чистовая отделка квартиры

Для этого типа отделки справедливо все, указанное в чек-листе 
по предчистовой отделке, включая несколько нюансов. 
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Стены

Ламинат 

Плитка

Натяжные потолки

Сантехника и водоотведение

Осматриваем двери



Если недочёты не найдены — поздравляем, можете подписывать 
акт приёмки и планировать новоселье. 

Если проблемы всё-таки есть — не спешите ставить подпись. 
Дольщик имеет право на устранение всех замечаний в рамках 
договора безвозмездно, за счёт застройщика. И вовсе не обязан 
принимать квартиру ненадлежащего качества. Акт о выявленных 
недостатках и претензия с требованием их устранить вручается 
застройщику.
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При направлении претензии к строительной компании 
и обращении в суд опирайтесь на ГК РФ и Закон 
о защите потребителей, ведь квартира — это товар
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Главная проблема, с которой сталкиваются желающие купить 
квартиру, у которой уже был собственник, — проверка 
юридической чистоты сделки.

Могут объявиться нежданные наследники, или обнаружится 
банкротство предыдущих владельцев, а в этом случае сделку  
могут признать недействительной. Опять же, можно обратиться 
за помощью к юристу, но можно действовать самостоятельно, 
руководствуясь нашим чек-листом.

Покупка квартиры на вторичном рынке

Проверка документов

Проверяем паспорта собственников

Изучаем документ — основание права собственности на жильё

Запросите выписку из ЕГРН
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Согласие супруга

Справка о зарегистрированных в квартире людях

Справка об отсутствии задолженности по коммуналке

Справка об остатке маткапитала

Узнайте, участвует ли собственник в наследственных и семейных спорах

Проверьте не оформлял ли собственник банкротство

Справка из наркологического и психоневрологического диспансеров



Переходим к проверке самой недвижимости
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Расспросите соседей о жильцах в доме

Убедитесь, что в квартире не делали незаконную перепланировку

Проверяем инженерные коммуникации

Посмотрите на стены и потолок

Шумоизоляция



Звукоизоляция в новостройках и «вторичке»

Звуки сопровождают нас повсюду: на улице, в автобусе,  
на работе, дома. Тем, кто трудится на заводе или, например, 
в школе, можно только посочувствовать.

Приходя с работы домой, мы хотим отдохнуть, но если 
звукоизоляция в доме (как в новостройке, так и в квартире, 
купленной на вторичном рынке), отсутствует — расслабиться  
вряд ли получится. 
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Виной тому, как правило, соседи, которые могут вечером слушать 
громкую музыку, устраивать шумные посиделки или смотреть 
телевизор со звуком на максимуме. Довольно шумный лифт  
тоже может сделать ваше существование невыносимым.  
Да и ближайшие родственники в соседней комнате могут 
не учитывать вашу потребность в тишине. 
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Вред от шума Допустимые значения

Но проблему со звукоизоляцией можно решить — если вы 
используете минеральную звукоизоляцию ТЕХНОНИКОЛЬ 
на основе каменной ваты или стекловолокна.

Взлетающий самолет

Сирена

Цепная пила

Мотоцикл

Перфратор

Пылесос

Уличный шум

Разговор

Телевизор

Холодильник

Шелест листьев

Звук упавшей иголки

≈ 140 дБ

≈ 120 дБ

≈ 110 дБ

≈ 100 дБ

≈ 90 дБ

≈ 80 дБ

≈ 75 дБ

≈ 65 дБ

≈ 60 дБ

≈ 40 дБ

≈ 25 дБ

≈ 15 дБ

0 дБ



Виды шумов

Специалисты различают два вида шума: ударный и воздушный. 
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Воздушный шумУдарный шум

Определитесь, что именно вам мешает — от вида шума зависят 
материалы, которые вы будете применять для звукоизоляции 
своей квартиры.

В линейке ТЕХНОНИКОЛЬ есть 2 вида материала: 
изоляция на основе каменной ваты и изоляция 
на основе стекловолокна, изготовленная по технологии 
FIBRISFLEX. Расскажем о каждом поподробнее.
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Снижает уровень 
воздушного шума 

в 5 раз*

Не даёт усадку  
при воздействии 

внешних нагрузок

Безопасна для 
здоровья человека 

и животных

Снижает уровень 
ударного шума  

в 2 раза*

Высокая скорость 
укладки

Высокая  
прочность

Каменная вата ТЕХНОАКУСТИК 

Негорючие плиты из каменной ваты ТЕХНОАКУСТИК применяют 
для изоляции стен, перегородок и потолка. 

Каменная вата ТЕХНОФЛОР СТАНДАРТ

Плиты на основе каменной ваты ТЕХНОФЛОР СТАНДАРТ 
применяют в качестве звукоизоляционного слоя в плавающих 
полах со сборной стяжкой. Также используют в плавающих полах 
при укладке бетона или цементной стяжки непосредственно 
на теплоизоляцию.
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Каменная вата ТЕХНОАКУСТИК ПРОФ

Плиты из каменной ваты применяются для звукоизоляции 
в межквартирных перегородках с креплением на клей-пену.

Простота 
монтажа

Малые  
вес и толщина 
конструкции

Отсутствие 
шумных работ

Минеральная изоляция на основе стекловолокна 
ТЕХНОНИКОЛЬ Шумозащита

Негорючая минеральная звукоизоляция в форме плит 
предназначена для применения в конструкциях стен, перегородок 
и облицовок, а также подвесных потолков. Материал безопасен 
для человека и окружающей среды.

Снижает  
воздушный  

шум

Не способствует 
распространению 

пламени

Не интересен  
для грызунов 
и насекомых
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Дополнительная информация о применении 
звукоизоляции на основе стекловолокна, 
изготовленная по технологии FIBRISFLEX

Почему стоит выбрать звукоизоляцию 
ТЕХНОНИКОЛЬ 

Профессиональная звукоизоляция способна уменьшить 
прохождение звука через конструкцию, обладает высоким 
коэффициентом звукопоглощения в большом диапазоне частот.

У всех клиентов ТЕХНОНИКОЛЬ есть возможность получить 
бесплатные профессиональные консультации от экспертов 
компании. 

Разобраться 
в системах 
и материалах

Подобрать 
готовое 
решение

Обратиться на горячую линию по вопросам покупки 
и применения материалов ТЕХНОНИКОЛЬ  
можно по телефону: 8 800 600 05 65



ЗНАНИЕ. ОПЫТ. МАСТЕРСТВО. WWW.TN.RU

Лист для заметок

БЕСПЛАТНАЯ  
ТЕХНИЧЕСКАЯ ПОДДЕРЖКА 8 800 600 05 65


